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1. UvVOD
U povijesnoj jezgri Varazdina, u Ulici Petra Preradoviéa, nalazi se povijesna
Vila Orsi¢ u vlasnistvu Grada Varazdina.

Grad Varazdin je na ovoj nekretnini u svom vlasnistvu, i to katastarskoj
Cestici oznake ¢k.br. 14031/1, upisanoj u zk.ul. 14541, k.o. Varazdin,
osnovao pravo gradenja u korist SveuciliSta u zagrebu, Fakulteta
organizacije i informatike

Vila Orsi¢ je rekonstruirana 2023.g. te se u njoj se nalaze inkubacijski
prostor sa istrazivackim laboratorijima, dvorane za u¢enje i poucavanje te
kabineti za nastavnike i centre Fakulteta organizacije i informatike
Sveucilista u Zagrebu (u nastavku: FOI).

Grad VaraZdin planira u suradnji s Fakultetom organizacije i
informatike Sveucilista u Zagrebu dograditi Vilu Orsi¢ sa njene
istocne strane.

Dogradnja Vile Orsi¢ povrSine BRPcca = 2000m2 je predmet
ovog projektnog zadatka.

Namjena dogradnje je:
Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji.

4 Varazdin

Slika 1: Ortofoto, izvor: https://qgeoportal.dqu.hr/
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2. CENTAR ZA PREDINKUBACIJU
Grad VaraZdin u suradnji s FOI Zeli osigurati prostor za predinkubaciju u
kojem bi studenti pri kraju ili neposredno po zavrsetku studija razradivali
svoje ideje prije nego sazriju toliko da otvore vlastitu tvrtku i pokusaju
komercijalizirati proizvod. Uglavnom se radi o razli¢itim vrstama aplikacija
i drugih IT rjeSenjima, ali i proizvodima koji se temelje na suvremenim
tehnologijama, ili im one daju dodanu vrijednost.

Potporne funkcije centra za predinkubaciju ukljucuju:

e podrsku iskusnih mentora i poduzetnika u ranim fazama razvoja
inovativnih i poduzetnickih koncepata, u pripremi za
komercijalizaciju,

e edukacije razlicitih oblika o tehnologijama, poduzetnistvu,
marketingu, financijama i drugim vaznim temama koje su potrebne
za uspjesni razvoj inovativne i poduzetnicke ideje te pokretanje
tvrtke,

e pruzZanje prostora, infrastrukture, platformi i ostale opreme za rad
i razvoj projekata,

e osnovno financiranje te pomoc¢ pri pribavljanju financijske potpore
i poticaja za razvoj inovativnih i poduzetni¢kih koncepata te

PECH

pokretanje njihovih tvrtki . f/aiazdn

Ovakva zgrada zahtijeva suvremeno oblikovanje, posebno oblikovanje
interijera. Primjer sli¢nog oblikovanja interijera u blizini je Tehnoloski park
Varazdin.

Slika 2: Interijer Tehnoloskog parka VaraZdin izvor:
https.//www.flickr.com/photos/98311828@N07/albums/72157718910002209
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3. KATASTARSKI PLAN I VLASNISTVO
U starom katastarskom planu naziv katastarske cestice na kojoj je
smjestena Vila Orsi¢ je k.¢. 1369 k.o. Varazdin, a to je danas k.¢. 14031/1.

Dogradnja se smjesta na dio k.¢. 14031/1 ina k.¢. 1348/12. Dio k.¢. 14031/1
na kojoj se mozZe graditi oznaCen je u Urbanistickom planu uredenja
povijesne jezgre grada VaraZdina kvadratnom markicom povrSine P =
600m?2.

Odlukom gradskog vije¢a Grada Varazdina od 28.6.2023. (Sluzbeni vjesnik
grada Varazdina broj 8/2023) prosireno je pravo gradenja osnovano u
korist SveuciliSta u Zagrebu, Fakulteta organizacije i informatike radi
izgradnje Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji na
dvije susjedne katastarske Cestice 14031/2 i 1348/12. Sukladno ovoj odluci,
glavni projekt Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji
izradit ¢ée se na novoj jedinstvenoj cestici koja obuhvada danasnje
katastarske cCestice:

e k.& 14031/1
o k.& 14031/2
o k& 1348/12

Vlasnik susjedne k.¢. 1348/10 je Sveuciliste u Zagrebu, Fakultet organizacije
i informatike. Na ovoj Cestici nalaze se prostori FOI te je na njoj planiran

novi Kampus FOI kao $to je kasnije opisano.

Na svim katastarskim Cesticama vidljiva je zabiljezba PPR: Kulturno dobro.

<y NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. VARAZDIN
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br.: 14031/1

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stanje na dan: 15.03.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvormo mjerilo 1:500
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NESLUZBENA KOPIJA e NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu Opéinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN éf:ltz:iN‘zﬁN:;Zy; ;JODI-;E: 5_:{;A7RA20|N
Stanje na dan: 15.03.2023. 09:28 ] £15.03. . 15:

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK ulogka: 14541 Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 14542

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-14996/2020 Brof 2adnieg dnevnikalUpraviiog;fesen(a ROCETNG

3 STANJE
Aktivne plombe: Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a lzvadak iz BZP-a
A A
Posjedovnica Posjedovnica
PRVI ODJELJAK PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske cestice/Nac¢in uporabe 3 Broj Ad katastarske Gestice/Naci b
Broj D. A AN ATERe _ |Povrsina/ roj z resa katastarske cestice/Nacin uporabe 2
Rbr. tastarske |_'I ske 1Cin uporabe zgrade, naziv m2 PPR Rbr. | katastarske | B0 | katastarske cestice/Nagin uporabe zgrade, naziv Povrsina/ PPR
Cestice zgrade, kucni broj zgrade Gestice L 2zgrade, kucni broj zgrade m2
1. 140311 126 |ULICA PETRA PRERADOVICA 4118 | KULTURNO DOBRO 1. 1403172 126 |ULICA PETRA PRERADOVICA 1457 | KULTURNO DOBRO
DVORISTE 3718 DVORISTE 1457
POSLOVNA ZGRADA, VARAZDIN, ULICA PETRA 400 .
B OVIGA 15 UKUPNO: 1457
UKUPNO: 4118 B
Vlastovnica
DRUGI ODJELJAK —
— — Rbr. | Sadraj upisa Primjedba
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba =
= — = = = — 1. Vlasnicki dio: 1/1
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14541 prenosi se slijedeci upis:
GRAD VARAZDIN, OIB: 13269011531, VARAZDIN, TRG KRALJA TOMISLAVA 1
Primljeno:06.07.2010. Z.4080/2010
1:1
Temeljem pravomocnog rieSenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine od 30. c 2
listopada 2006. godine broj Klasa: UP-1°-612-08/06-06-/0389 Ur.broj:532-04-01-1/4-06-02 Teretovnica
zabiljeZuje se svojstvo kulturnog dobra na ¢kbr.14031/1 (prije ¢kbr.1369 (Vila Orsi¢)) upisane u A. Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
B Tereta nemal
Vlastovnica

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 15.03.2023.
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111

GRAD VARAZDIN, OIB: 13269011531, VARAZDIN, TRG KRALJA TOMISLAVA 1

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 16.11.2020.g. pod brojem Z-14996/2020

UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk.ul 15632, UGOVOR O PRAVU
GRADENJA OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA MELANIJE DUIC 1Z
VARAZDINA, BROJ OV-3992/20200V-3993/2020 01.10.2020, ZAPISNIK O
PREOBLIKOVANJU POSL. BR. Z-1874/2012/14541 U KOJEM JE SADRZANA
IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

Pol lje se da ovaj i odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.03.2023.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.03.2023. 15:30:08 Stranica: 1

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.03.2023. 09:29:12 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.03.2023. 11:27

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 15578

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.03.2023. 09:28

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 15554

Broj Broi D. Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Powdinal
Rbr. | k ske 250 cesti lacin uporabe zgrade, naziv PPR
PoREs L Al m2
Cestice zgrade, kucni broj zgrade
1: 1348/10 PRILAZ FAUSTA VRANCICA 10939 | KULTURNO DOBRO
DVORISTE 9415
GOSPODARSKA ZGRADA 6
GOSPODARSKA ZGRADA 7
JAVNA ZGRADA, VARAZDIN, PRILAZ FAUSTA 1511
VRANCICA 3
UKUPNO: 10939

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/15578 prenosi se slijede¢i upis:
Zaprimljeno 13.12.2019. broj Z-18239/19
Sukladno ¢l.149 Zakona o gradnji (NN br.153/13, 20/17, 39/19) zabiljeZuje se da je javna zgrada od

1511 m2 je ve¢ od ranije evidentirana u katastarskom operatu, sukladno ¢.40 st.4. Pravilnika o
katastru zemlji$ta (NN br.84/07 i 148/09).

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 111
FOI, OIB: 02024882310, PAVLINSKA ULICA 2, 42000 VARAZDIN

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.03.2023. 11:35:19 Stranica: 1

Broj E Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe o
Rbr. | katastarske B":_‘ D, katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pm:lszmal PPR
Cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 1348/12 PRILAZ FAUSTA VRANCICA 647 | KULTURNO DOBRO
DVORISTE 647
UKUPNO: 647
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD VARAZDIN, OIB: 13269011531, VARAZDIN, TRG KRALJA TOMISLAVA 1
(o
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 15.03.2023.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.03.2023. 09:30:05 Stranica: 1 —
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4. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACUA
Unutar obuhvata zahvata na snazi su dva prostorna plana:

e Generalni urbanisticki plan grada Varazdina (GUP)
e Urbanisticki plan uredenja povijesne jezgre grada Varazdina (UPU)
Granica izmedu UPU i GUP prolazi medom izmedu katastarskih Cestica

k.¢. 14031/1i k.¢. 1348/12 k.o. Varazdin.

4.1. URBANISTICKI PLAN UREDENJA POVIJESNE JEZGRE
GRADA VARAZDINA
Zapadni dio obuhvata zahvata nalazi se u bloku 34.

Slika 4: Prikaz prostornih jedinica u UPU

Slika 5: UPU: nacin i uvjeti gradnje bloka 34
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5.34. NACIN | UVJETI GRADNJE

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA:
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Izvod iz Urbanistickog plana uredenja povijesne jezgre Grada Varazdina:

Prostorna jedinica (blok) — 34 (dio)

- granicom obuhvata UPU-a povijesne jezgre obuhvaéen je zapadni dio bloka 34. odnosno
prvi red parcela uz istoénu stranu ul. P. Preradovi¢a. Postojece stanje prostora govori o
specificnom prostomom uredenju netipiénom za blokovsku izgradnju. Naime, ova prostorna
jedinica nastala je uz dva bitna prometna pravca kojim se ulazilo u grad s njegove istoéne
strane, a to su ul. |. Kukuljevi¢a i ul. Petra KreSimira IV. Na to ukazuju dvije uglovnice na
sjeveru i jugu prostora. Prostor prema Preradovicevoj ulici najvecim dijelom zauzela je
uvuéena vila s parkom na parceli k.8.br. 1369, a ostatak do sjeverne uglovnice dvije
prizemnice.

Planom su predvideni slijedeéi zahvati za urbanisticko uredenje ovog prostora: povijesno
znaCajna postojeca izgradnja uglovnica i vile zadrzava se uz dozvolijene sanacijske i
rekonstrukcijske zahvate vezane uz prenamjenu prostora, pobolj$anje standarda ili vracanje
izvornom oblikovanju. Nova izgradnja planirana je na parcelama k.¢.br. 1383 i 1381 i to kao
dvoriéna, visine po+P+pt, maksimalne povriine odredene Idejnim rjeSenjem stambeno-
poslovne namjene.

Vilu na parceli k.&.br. 1369 planirano je preurediti za potrebe nove gospodarske namjene
preteZito usluzne (K1), a moguce su i namjene M2, D1, D6. Planom je predvidena dogradnja
vile, visine po+P+1, ukupne bruto povrsine 600 m2 (bez podruma) koja po sadrZaju mora biti
u funkciji vile. Posebnu paZnju treba posvetiti uredenju parka oko vile sadnjom autohtonog
zelenila, uredenju pjeSackih staza i upotrebi urbane opreme. Cjelokupno ureden prostor
predstavljao bi portal za ulaz iz smjera povijesne jezgre u srediste bloka u kojem je zapoceta
izgradnja kulturnog centra VaraZdina. Mova izgradnja uz postojeéu paladu planirana je i
dozvolit ¢e se iskljutivo ako se ocijeni da je ona potrebna kao prostorno-funkcionalna
nadopuna buducoj namjeni vile koja mora biti odobrena od strane nadleZnog tijela za zastitu i
oluvanje kulturnih dobara, s tim da nova gradevina ne moZe biti autonomne funkcije. Za
planiranu intervenciju potrebno je raspisati arhitektonsko-urbanisticki natje¢aj prema
Pravilniku strukovne komore ili udruge arhitekata (HKAIG, UHA).

Na parceli k.&.br. 1368 planirana je nova izgradnja uz sjevernu i istoénu granicu parcele,
dozvoljene visine po+P+1+pt i maksimalne brutto povriine objekta 1200 m2, koja bi se
dogradila uz rekonstruirani postojeci dvoridni objekt sa moguénoscéu stambene i poslovne
namjene. Postoje¢a namjena (autoelektricar) zamijenila bi se adekvatnijom prihvatljivom
stambenoj namjeni postojec¢eg i novog objekta. Grad. linija novog objekta uvudena je, u
odnosu na regulacijsku liniju, na grad. liniju ostalih objekata u ul. Petra KreSimira 1V/.

Sve postojece gradevine u bloku moraju se sanirati, rekonstruirati i adaptirati u skladu s
oznakom na karti br. 4 u okviru postojecih gabarita (horizontalnih, vertikalnih i oblikovnih) bez
mogucnosti vecih intervencija na proceljima ili preoblikovanja ako ona nisu rezultat
konzervatorskih istraZivanja.

Ulice oko bloka planirane su za jednosmijerni (Preradovi¢eva ul.) i dvosmjerni (ul. Petra
Kredimira |V) promet uz zadrzavanje postojecih parkiralista u Preradoviéevoj ulici.

71
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4.2. GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA VARAZDINA

Dio buduce zgrade koji se smjesta izvan granica obuhvata UPU podlijeze

zadanim prostornim parametrima iz GUP.

7@ W W
57 . 1 F

7 Sk

1\

——

GENERALNI URBANISTICKI PLAN

GRADA VARAZDINA

-V izmjene i dopune -

NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA

Slika 6: GUP: Namjena i koristenje prostora

GENERALNI URBANISTICKI PLAN
GRADA VARAZDINA

- Vizmjene i dopune -

OBLICI KORISTENJA

Slika 7: GUP: Oblici koristenja
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5. ARHITEKTONSKO - URBANISTICKI NATJECA)

Godine 2013. FOI je proveo arhitektonsko - urbanistic¢ki natjecaj za izradu
idejnog rjesenja Nove zgrade Fakulteta organizacije i informatike, javno
prometne povrsine i hotela visoke kategorije. Na anketnom nivou je
analiziran hotel visoke kategorije kao istocna dogradnja Vile Orsié.

U meduvremenu su se izmijenile okolnosti te se odustalo od gradnje hotela
visoke kategorije. Prvonagradeni rad koji je u provedenom arhitektonsko —
urbanistickom natjecaju definirao prostorne parametre i oblikovanje
dogradnje Vile Orsi¢ je okvir za projektiranje Regionalnog centra za
predinkubaciju u pametnoj industriji.

Grad Varazdin je 19. lipnja 2023. iznio Misljenje (= u nastavku) da bi novi
sadrZaj trebao biti prostorno i oblikovno uskladen s propozicijama
provedenog arhitektonsko — urbanistickog natjecaja i u tom slucaju nije
potrebno provoditi novi.

Projektanti Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj
industriji ne smiju zadirati u autorstvo prvonagradenih autora.

Arhitektonsko — urbanisti¢ki natjecaj je temeljen i na Konzervatorskim
propozicijama za provedbu arhitektonsko — urbanistickog natjecaja koje je
izdalo Ministarstvo kulture RH, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u VaraZdinu u travnju 2013., a koje su prilog ovom
projektnom zadatku.

Slika 8: Prvonagradeni rad na arhitektonsko urbanistickom natjecaju 2013.g.
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2186/01 - GRAD VARAZDIN

[ Prnvicrs 7 §-06- g,

: 25Ay
REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANIJA
o
€3] GRAD VARAZDIN
\E/ wwwvarazdin.hr - e-mail: varazdin@varazdin,hr

Upravni odjel za gradnju i komunalno

gospodarstvo
Odsjek za urbanizam, promet i zastitu okolisa
KLASA: 350-01/23-01/5
URBROIJ: 2186-1-05-03/1-23-2
Varazdin, 19. lipanj 2023.
GRAD VARAZDIN

Upravni odjel za gospodarske djelatnosti
P. Preradovic¢a 10
42000 Varazdin

PREDMET: Dogradnja vile Ori¢ u svrhu provedbe projekta ,,Regionalni centar za
predinkubaciju u pametnoj industriji
-misljenje— dostavlja se

Veza:  Vaddopis KLASA: 640-01/23-01/2, URBROJ: 2186-01-06-02/7-23-5
od 7. lipnja 2023.

Vila Or8i¢ smjestena je na nekadadnjoj k.¢.br. 1469 k.o. Varazdin, koju danas &ine
dvije kat. Cestice i to 14031/1 i 14031/2. Prostor se nalazi u obuhvatu UPU-a povijesne
jezgre grada Varazdina. UPU-om je planirana dogradnja vile u straZnjem dijelu te obveza
provedbe arhitektonsko-urbanistitkog natjetaja.

Sukladno totki 1.19. UPU-a povijesne jezgre odredeno je: ,,za kompleks vile u ul.
P. Preradovi¢a sa dogradnjom i uredenjem parka na k.&.br. 1369 k.o. — prostorna jedinica
(blok) 34 odredena je obveza raspisivanja arhitektonsko-urbanisti¢kog natje¢aja prema
Pravilniku o natje¢ajima s podrucja arhitekture i urbanizma Hrvatske komore arhitekata, za
izradu idejnog rjeSenja. Takoder je navedeno da UPU-om nisu odredene granice zahvata za
natjecaj, ve¢ Ce se iste utvrditi tijekom utvrdivanja projektnog programa za natjecaj.

Godine 2013. izraden je ,, Program natjecaja za izradu idejnog arhitektonsko-urbanistickog
rjeSenja Fakulteta organizacije i informatike u Varazdinu i pratecih sadrZaja i za izradu
idejnog arhitektonsko-urbanistickog rjesenja na anketnoj razini Hotela visoke kategorije i
pratecih sadrZaja* koji je izradio Fakultet organizacije i informatike (FOI) u suradnji s
Drustvom arhitekata Varazdin i Gradom Varazdinom. Obuhvat natje¢aja odreden je
Programom natjetaja, a zona obuhvata (oznaCena crveno) sa zonom moguée gradnje
prikazana je na slici ispod (izvadak iz natje¢ajnog Programa).

Prema Programu natjecaja, na prostoru vile Or3ié (k.&.br. 14031/1 i 14031/2) zajedno
sa susjednom k.€.br. 1348/12 planiran je Hotel visoke kategorije s prate¢im sadrzajima, a
zadatak je bio uskladiti urbanisticko rjeenje hotela s rjcSenjem nove zgrade fakulteta.
Funkcionalnom shemom trebalo je definirati gabarite te osnovni kapacitet i kategoriju
hotela.

Iste, 2013. godine natjetaj je proveden u organizaciji UdruZenja hrvatskih

arhitekata (UHA) i to: arhitektonsko-urbanisti¢ki, javni, anonimni, za realizaciju (u
jednom dijelu i anketni), otvoreni, u jednom stupniju. Hrvatska komora arhitekata (HKA)
dodijelila je natjetaju registarski broj: 168-13-VZ-UA. Na temelju odluke Ocjenjivackog
suda 1. nagrada dodijeljena je autorskom timu: Tin Sven Frani¢, dipl.ing.arh. i Vanja Rister,
dipl.ing.arh. sa suradnicima.

Kako je navedeno u dopisu, na prostoru k.&.br. 1403/1 i 1348/12 Grad Varazdin i
FOI planiraju uspostavu Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji.

Iz navedenog moZe se zakljuiti da je u zatetenom kontekstu novoplanirani sadrZaj
primjereniji od sadrZaja hotela.

Prema Odredbama za provedbu UPU-a povijesne jezgre (,.Sluzbeni viesnik Grada
Varazdina* br. 13/2022 — proisceni tekst Odredbi) takav sadrzaj je mogué.

Slijedom navedenog, predlaze se izraditi novi projektni zadatak za izradu
Regionalnog centra za predinkubaciju.

Misljenja smo da bi novi sadrZaj trebao biti prostorno i oblikovno uskladen s
propozicijama provedenog arhitektonsko-urbanistitkog natjetaja i u tom slu¢aju nije
potrebno provoditi novi.

Dospayiti:
I/ Naslovu
. Pismohrana, ovdje
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6. PROJEKTNI ZADATAK

Lokacija nove zgrade Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj
industriji je u zaledu postojeée Vile Orsi¢, odnosno u njenoj neposrednoj
isto¢noj kontaktnoj zoni, i to:

e unutar kvadratne markice iz Urbanistickog plana uredenja
povijesne jezgre Grada VaraZdina povrsine 600m2 koja oznacava
zonu u kojoj je dozvoljeno graditi

e na katastarskoj Cestici k.¢. 1348/12 k.o. Varazdin prema Lokacijskoj
informaciji koju ée bududi projektanti ishoditi u fazi projektiranja

Planirana dogradnja e stvoriti novu cjelinu s Vilom Orsic te
istovremeno komunicirati funkcionalno i oblikovno sa
zgradom Fakulteta organizacije i informatike na susjednoj
isto€noj parceli.

VILA ORSIC nije predmet projekta. Vila je katnosti Po+Pr+1+Pt i tlocrtne je
povrsine P=400m2 (markica prema ZK izvatku). To je zasti¢ena povijesna
zgrada visoke kulturne i povijesne vrijednosti. Glavni ulaz u Vilu Orsi¢ je sa
zapadne strane. Zgrada je sa pripadajuéim parkom izravno vezana na javno
prometnu povrsinu, Ul. P. Preradovi¢a, sa zapadne strane, odakle su
formirani i kolni i pjeSacki pristupi na parcelu. Parcela Vile Orsi¢ je
ogradena.

DOGRADNJA VILE ORSIC
e Dogradnja je povezana sa svojom okolinom i kontekstom u kojem
se nalazi, posebnom povijesnom Vilom Orsi¢ te FOI isto¢no.
e Dogradnja nije vidljiva iz smjera zapada u najvec¢oj mogucoj mjeri,
odnosno zaklanja ju Vila Orsié.

Slika 9: Pogled na Vilu Orsi¢ sa zapada

Stranica 14 od 19



Katnost unutar obuhvata UPU je P+1, a unutar koje je moguca
gradnja je 600m2. Gradnja unutar obuhvata UPU ne smije prelaziti
visinu Vile Orsié. Katnost unutar obuhvata GUP je P+3+Pt. Ne
planira se gradnja podruma.

Vila Orsi¢ i njena buduca dogradnja su povezane toplom vezom,
najmanje hodnikom.

Glavni ulaz u dogradeni dio je neovisan od Vile Orsic.

Konstrukcija dogradnje je racionalna i ekonomicna.

Projektirani strojarski, elektrotehnicki i hidrotehnicki sustavi
moraju odgovoriti na zahtjeve nZEB. Odcekuje se primjena
najsuvremenijih sustava. Vazno je zadovoljiti uvjete konzervatora
pri oblikovanju i smjeStaju energetskih sustava, ne samo u
parternom oblikovanju vec i iz vizure pete fasade.

Projektirana zgrada mora zadovoljiti DNSH nacela.

Dogradnja mora odgovoriti na (zastieni) gradski kontekst,
odnosno postivati uvjete konzervatora u potpunosti.

Posebna paznja se posveduje i oblikovanju pete fasade koja mora
biti zeleni krov ili krov u potpunosti uklopljen u kontekst te u skladu
s kontaktnom zonom, povijesnom gradskom jezgrom (crijep itd.)
Dogradnja je oblikovana suvremeno. Materijali i prostorna
struktura se koriste na nacin da osim visoke estetske razine budu u
funkciji ekonomske, ekoloske i drustvene odrzivosti

Dogradnje Vile Orsi¢ je primjer odrZivosti i po svojoj izgradnji i po
nacinu koristenja.

PARCELA VILE ORSIC

Promet u mirovanju se rjeSava prema uvjetima UPU povijesne
jezgre Grada VaraZdina na najblizoj javno prometnoj povrsini.
Ukoliko se razradom glavnog projekta utvrdi da je moguce
parkiranje dijela automobila na samoj parceli, mogu se tako
smjestiti parkirna mjesta.

e Parkiranje automobila u vrtu ispred glavnog procelja Vile Orsié nije
dozvoljeno.

e Teren unutar granica obuhvata zahvata je ravan, kao i neposredna
kontaktna zona.

e ZadrZava se postojeéi pristup s javno prometne povrsine iz Ulice
Petra Preradovica.

e Pristup Regionalnom centru za predinkubaciju u pametnoj
industriji je kroz perivoj Vile Orsi¢ i kroz parcelu u vlasnistvu FOI sa
istoCne strane gdje se planira nova pristupna cesta.

e Pri planiranju parcele potrebno je osigurati pristup vatrogasnog
vozila i dostavnih vozila.

Planira se krajobrazno rjesenje cijele buduce parcele, no nije tema ovog
projektnog zadatka, odnosno rjeSavat ¢e se posebnim projektom.

Opremanje zgrade, odnosno projekt opreme, nisu tema ovog projektnog
zadatka, odnosno rjesavat ¢e se posebnim projektom.

6.1. ISKAZ POVRSINA
Prikazani iskaz povrSina moZe se u manjoj mjeri mijenjati tijekom
projektiranja sukladno razradii u dogovoru s investitorom. Izradom glavnog
projekta definiraju se pozicije svog potrebnog namjestaja i ostale opreme,
sukladno ¢emu se mogu mijenjati povrsine pojedinih prostorija.
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Prostor

Korisnika|m2 (neto) komada Namjena

Edukacijski prostori

WBL uéionica 60 90 1 suradnja s poslodavcima, WBL modeli edukacije
Pametna dvorana s mogucnoséu BYOD 20 45 1 laboratorij za BYOD ili s racunalima

Living Lab
Living Lab 1 25 50 1
Living Lab 2 25 70 1 mogucnost spajanja ove dvije prostorije

Predinkubacijski uredi

Uredi 2 radna mjesta (16m2) 20 160 10
Uredi 3 radna mjesta (24m2) 30 240 10 uredi za predinkubaciju

Dvorane
Visenamjenska dvorana / Skills labs 180 220 1 edukacije, dogadanja
Coworking prostor 20 20 1 zajednicki rad u otvorenom prostoru
Soba za sastanke 30 45 1

Ostalo
Pomocne prostorije 200 Spremista, Cajne kuhinje, tehnika itd.
NKP 1200

Neto procjena 50% na NKP NETO 1800 Dodatak podrazumijeva komunikacije i sanitarne évorove
BRP procjena 15% na NETO BRP 1980
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WBL: Work based learning - Ucenje koje se odvija na radnom mjestu
koristenjem zadataka ili poslova za poducavanje i prakti¢ne svrhe. Postoji
niz razli¢itih vrsta programa ucenja temeljenih na radu. U centru za
predinkubaciju planira se neformalan proces koji se dogada slucajno, u
procesu normalnog dnevnog rada, na primjer, kroz iskustvo, praksu,
mentorstvo ili demonstraciju.

BYOD: Bring your own device - odnosi se na trend zaposlenika koji koriste
osobne uredaje za povezivanje sa svojim organizacijskim mrezama i pristup
sustavima povezanim s poslom i potencijalno osjetljivim ili povjerljivim
podacima. Osobni uredaji mogu ukljucivati pametne telefone, osobna
racunala, tablete ili USB pogone.

LIVING LAB: mjesto gdje se okupljaju tvrtke i organizacije javnog sektora,
no i gradani, umjetnici, tehnolozi, kako bi zajedno kreirali ideje, alate i
tehnologije.

COWORKING SPACE: aranZman u kojem razlic¢ite tvrtke, start-upovi ili
projektni timovi dijele uredski prostor. Omoguduje ustedu trosSkova i
prakti¢nost koristenjem zajednickih infrastruktura, kao Sto su oprema,
komunalije i usluge osoblja. Privlatan je neovisnim poduzetnicima,
neovisnim znanstvenicima, zaposlenicima na daljinu, digitalnim nomadima
i ljudima koji ¢esto putuju.

SKILLS LABS: mjesto na kojem se treniraju ste¢ena znanja.

Slika 11: Izvor: https.//www.cloudroomseattle.com/
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https://www.forcepoint.com/cyber-edu/bring-your-own-device-byod

6.2. NAMJERA INVESTITORA

Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji gradi se kao aneks
zastic¢ene povijesne zgrade Vile Orsi¢. Stoga je potrebno paZljivo pristupiti
projektu kako bi se o¢uvala autenti¢nost i kulturna vrijednost zgrade.

Vazan zadatak i izazov projektiranja je uskladivanje nove arhitekture s
povijesnom Vilom Orsi¢ i cjelokupnim okoliSem s jedne strane, te parcelom
FOI s druge strane.

Pritom namjera nije da nova zgrada bude nastavak ili kopija arhitektonskog
i oblikovnog izri¢aja Vile Orsic¢, niti da se preuzimaju materijali i oblikovni
elementi. Dapace, ideja je da nova arhitektura bude u skladu s postojeéom
povijesnom gradevinom, ali stilski razli¢ita, suvremena u oblikovhom
smislu, kao i koristenju suvremenih materijala i tehnologija. Kontrast
suvremene i povijesne gradevine ne treba skrivati. Stovie, Zelja je da bude
ocigledan i upecatljiv, ali nenametljiv u odnosnu na Vilu Orsi¢, koja u tom
suZivotu nedvojbeno ima primat i dominaciju.

Potrebno je paZljivo pristupiti ovakvom projektu kako bi se osiguralo da se
saCuva kulturna i povijesna vrijednost cijelog kompleksa. Potrebno je
suradivati s konzervatorima te postivati njihove upute, pravila i standarde
kako bi se osiguralo da nova arhitektura bude ucinkovito integrirana u
postojecu gradevinu i da se kontrastiranjem stvori jedinstven i inovativan
prostor centra za predinkubaciju.

6.3. MATERUALI | OBLIKOVANIJE

Oblikovanje mora biti suvremeno i ekonomicno, racionalno i provedivo
unutar zadanog budzeta. Materijali su suvremeni, no u skladu s okolisem,
zahtijevaju minimalno odrzavanje i osiguravaju dugovjecnost.

U izboru materijala i zavrSnih obrada prednost treba, dakle, dati
plemenitim, kvalitetnim i trajnim materijalima. Materijali moraju
zadovoljavati principe odrZivosti u svim segmentima. Izri¢aj projektirane
cjeline mora biti suvremen.

7. VRUEDNOST INVESTICUE

Temeljem projektnog zadatka, predvida se investicija od:
2000m2 x 1600E/m?2 = 3.200.000,00E+PDV

Neki od parametara temeljem kojih je planiran minimalan trosak gradnje
su:
e parkiranje je u pravilu na susjednoj Cestici,
e zgrada nece biti podrumljena te zemljani radovi i temeljenje ne
iziskuju zahtjevan financijski trosak.
e uredenje krajobraza rjeSavat ¢e se u sklopu posebnog projekta
zajedno s cijelom parcelom / posebno oko Vile Orsi¢,
e koriste se postojeci prikljucci
e opremanje zgrade nije predmet ovog projekta
o itd.
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8. PROJEKTNA DOKUMENTACIA
e Glavni projekt sa svim pripadaju¢im mapama, mjerama, podlogama i
elaboratima temeljem kojih se dokazuje ispunjenje temeljnih zahtjeva
za gradevinu.
U svrhu izrade glavnog projekta kroz uobicajeni proces se izraduje idejno
rieSenje temeljem uvjeta nadleznih institucija te kroz dogovore sa svim
relevantnim dionicima. Nakon Sto idejno rjeSenje bude prihvaceno od
strane investitora, projektanti zapocinju razradu glavnog projekta.
Glavni projekt se izraduje sukladno zakonskoj regulativi / Zakonu o gradnji,
Zakonu o prostornom planiranju, Pravilniku o obaveznom sadrZaju i
opremanju projekata gradevina te svim relevantnim podzakonskim aktima
i pravilnicima /.
Glavni projekt uklju€uje izradu potrebnih mjera i elaborata, posebno:
- zaStita od pozara
- zaStitanaradu
- zaStita od buke
te ostalih mjera i elaborata koji su nuzni za ispunjenje temeljnih zahtjeva za
gradevinu.

e lzvedbeni projekt

Izvedbeni projekt ce biti izraden sukladno glavnom projektu tj. njime se
neée mijenjati tehnicko rjeSenje dano glavnim  projektom.
Izvedbeni projekt ¢e sadrzavati prikaze koje je potrebno imati na gradilistu
kako bi se dogradnja Vile Orsi¢ mogla izvesti na nacin predviden glavnim
projektom.

Izvedbeni projekt se izraduje sukladno Pravilniku o obaveznom sadrZaju i
opremanju projekata gradevina.

e TroSkovnici svih struka za procjenu troskova i nabavu radova
Izraduje se troskovnik svih radova temeljem kojeg se nabavljaju i izvode
radovi. TroSkovnik je dio dokumentacije za javnu nabavu radova te on mora

biti izraden u skladu sa Pravilima o nabavi za obveznike Zakona o javnoj
nabavi.

Projektant glavnog i izvedbenog projekta mora posjedovati Rjesenje
Ministarstva kulture o obavljanje poslova zastite i ocuvanja kulturnih
dobara iz ¢lanka 2. stavka I. tocaka 6. i 7. Pravilnika o uvjetima za dobivanje
dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i to
za izradu arhitektonskog snimka postojeceg stanja nepokretnog kulturnog
dobra i idejnog, glavnog i izvedbenog projekta za radove na nepokretnom
kulturnom dobru

9. PRILOZI | POVEZNICE

e Prvonagradeni rad na arhitektonsko — urbanistickom natjecaju za
izradu idejnog rjeSenja nove zgrade Fakulteta organizacije i
informatike, javno prometne povrsine i hotela visoke kategorije.

e Konzervatorske propozicije za provedbu arhitektonsko -
urbanistickog natjecaja, 2013.g.

e Nacrti i fotografije postojeceg stanja Vile Orsi¢

e GUP Grada Varazdina https://varazdin.hr/generalni-urbanisticki-
plan-grada-varazdina-gup/

e UPU povijesne jezgre Grada Varazdina
https://varazdin.hr/urbanisticki-plan-uredenja-povijesne-jezgre/
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